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JUSTICA FEDERAL
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Av. Centenario, 1570, 2° andar - Bairro: Santa Barbara - CEP: 88804-001 - Fone: 4834314220 - jfsc.jus.br - Email:
sceri01@jfsc.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5002644-44.2018.4.04.7211/SC

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: ACIFER COMERCIO DE MADEIRA & SERVICOS ADMINISTRATIVOS EIRELI
EXECUTADO: OSWALDO LENCI

EDITAL N° 720014626650

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR GERMANO ALBERTON
JUNIOR, JUIZ FEDERAL DA 1° VARA FEDERAL DE CRICIUMA - SECAO
JUDICIARIA DE SANTA CATARINA.

FAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele tiverem
conhecimento, que realizara a alienagdo em leildo, por langos online, em datas, local, horario
e sob as condicdes adiante descritas, do(s) bem(ns) penhorado(s) no(s) processo(s) abaixo
relacionado(s).

1° Leildo: encerramento das propostas tera inicio as 14:00 horas do dia
06/07/2026, por valor igual ou superior a avaliacdo do bem.

2° Leildo: encerramento das propostas terd inicio as 14:00 horas do dia
13/07/2026, a quem mais der, se, no 1° leildo, o bem ndo alcangar lanco igual ou superior a
importancia da avalia¢do, desde que nao seja preco vil (art. 891, paragrafo tinico, da Lei
13.105/2015).

Para todos os efeitos, o horario a que se refere o presente edital é o horario oficial de Brasilia
(Brasil).

01 - LOCAL DO LEILAO: na forma online por meio do endereco eletrdnico
www.danielgarcialeiloes.com.br.

02 - LEILOEIRO OFICIAL/NOMEADO: DANIEL ELIAS GARCIA.

03 - DOS LANCOS E DA PARTICIPACAO NO LEILAO

3.1 - Os langos ofertados sio IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuério é
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, cujos langos ndo podem ser
anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

3.2 - O leiloeiro podera, a qualquer momento ¢ a seu livre arbitrio, alterar o valor do
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incremento de cada lote.

3.3 - Néo havendo mais langos ofertados, sera considerado vencedor o maior lango
registrado, finalizando-se, assim, o ato. O(s) bem(ns) que ndo forem objeto de arrematagao
poderdo, na mesma data e a critério do Juiz, ser novamente apregoados, ao final do leildo.

04 - DOS LANCOS ONLINE

4.1 - Poderdo ser realizados a partir do primeiro dia util subsequente ao da publicacdo do
presente edital.

4.2 — O cadastro e os langos online serdo efetuados exclusivamente perante o Leiloeiro
Publico Oficial, Sr. Daniel Elias Garcia — JUCESC — AARC 306, pelo seguinte sitio
eletronico (site na internet): www.danielgarcialeiloes.com.br.

4.3 - O interessado em participar do leildo na modalidade online devera cadastrar-se
previamente no site www.danielgarcialeiloes.com.br , com antecedéncia minima de 24
(vinte e quatro) horas da data do evento, de modo absolutamente gratuito, ficando o
interessado responsavel civil e criminalmente pelas informagdes langadas no preenchimento
do aludido cadastro, oportunidade em que preencherd os dados pessoais e aceitara as
condigdes de participagdo previstas neste Edital e no Termo de Compromisso constante do
sitio eletrdonico.

4.4 - Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatorio, no ato do seu
preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site
www.danielgarcialeiloes.com.br , quais sejam: a) se pessoa fisica: Carteira de Identidade,
CPF e comprovante de residéncia; b) se pessoa juridica: CNPJ, contrato social (até a Gltima
alteracdo) ou Declaracdo de Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do
preposto da pessoa juridica respectiva.

4.5 - A aprovagdo do cadastro sera confirmada por meio do e-mail informado pelo usuério,

tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

4.6 - As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro online aprovado,
automaticamente, estardo outorgando poderes ao leiloeiro oficial para assinar em seu nome 0s
Autos de Arrematagao.

4.7 - Os Lancos Online serdo concretizados no ato de sua captagcdo pelo provedor e ndo no
ato da emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissoes
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de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro
nao se responsabiliza por langos ofertados que ndo sejam recebidos antes do fechamento do
lote.

4.8 - O maior lance registrado at¢ o0 momento da abertura do leildo sera declarado vencedor se
apos o prazo de 15 (quinze) segundos da abertura do lote pelo leiloeiro ndo houver oferta de
lance superior. Caso dentro dos 15 (quinze) segundos seja registrado no sistema lance
superior, o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 15 (quinze) segundos, ¢ assim
sucessivamente até que dentro deste tempo nao haja lance superior, quando declarara vendido
o lote ao arrematante do maior lance.

4.9 - Recomenda-se que o participante dé seu lance com bastante antecedéncia ao fechamento
do leildo. Em caso de instabilidade no acesso do participante, nos ultimos minutos do leildo,
impedindo o envio de novos lances, ndo sera anulado o leildo, uma vez que ¢ disponibilizada,
no portal do leiloeiro, a ferramenta de “lance automatico”, que realiza lances sucessivos até o
limite indicado pelo participante e apenas o suficiente para superar o lance anterior. Assim, o
participante, ao ndo utilizar a referida ferramenta e esperar o ultimo momento para enviar o
lance manual, assume o risco do resultado, no caso de falha sistémica.

05 - DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO

A Vista: A arrematacio far-se-4 mediante o pagamento da integralidade do valor do lance, por
meio de guia judicial (art. 892 do CPC), tendo o arrematante o prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, da realizacdo do leildo, para comprovar o pagamento diretamente ao Leiloeiro.

06 — ONUS DO ARREMATANTE

6.1 - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a vista, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdao ou adjudicacdo (art. 24,
paragrafo unico, do Decreto n® 21.981 de 19/10/32) o qual ndo estd incluso no montante do
lango.

6.2 — Na hipotese de acordo ou remigao apos o leildo positivo (§ 3°, art. 7° da
Resolucdo 236/2016 do CNJ), ou quando houver acordo ou remicdo mesmo antes da
realizacao do leildo ja designado, e apds ter iniciado os atos preparatorios, o leiloeiro fard jus
ao pagamento de valor equivalente, a titulo indenizatério pelo trabalho dispendido, no
percentual equivalente a metade da comissao legal (artigo 24 do decreto 32).

6.3 - Ao arrematante compete o pagamento das custas judiciais de 0,5% (meio por cento),
calculado sobre o valor da arrematag@o, observados os limites minimo e maximo de R$ 10,64
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e R$ 1.915,38, nos termos da Lei 9.289/96.

07 - ADVERTENCIAS

7.1 - Ficam intimadas as partes por meio deste Edital (art. 889 do CPC).

7.2 - O credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, os usufrutuarios, o coproprietario de bem indivisivel, que ndo foram intimados
pessoalmente, ficam nesse ato intimados da realizagdo dos respectivos leildes (art. 889 do
CPC).

7.3 - No caso de bem(ns) imovel(is), ndo serdo de responsabilidade do(s) arrematante(s)
eventuais hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (art. 130, § unico, do
CTN). Ao(s) arrematante(s) compete(m) requerer; aos respectivos juizos e 6rgaos publicos, o
levantamento de eventuais restri¢gdes, penhoras, hipotecas e baixas dos débitos tributarios,
existentes sobre o(s) bem(ns) arrematado(s), ndo cabe desisténcia, reclamagdes ou pedidos de
ressarcimentos, pela demora de eventual cancelamento de tais 6nus, ou na expedi¢cdo da carta
de arremata¢@o ou do mandado de entrega.

7.4 — No caso de arrematacdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia. (art.
908, § 1°do CPC).

7.5 — As alienagdes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”, e o(s) bem(ns) relacionado(s) para
os leildes serdo vendidos no estado e condigdes em que se encontram e sem garantia, sendo
que as informagdes mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de comunicagao,
sdo meramente enunciativas. Nao cabe ao leiloeiro e ao poder judiciario a responsabilidade
por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento de suas condig¢des, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagdo, localizacdo, na constituicdo, composi¢ao ou funcionamento
do(s) bem(ns) arrematados. Pressupoe-se, a partir do oferecimento de langos, o conhecimento
das caracteristicas e situacdo do(s) bem(ns), ou o risco consciente do arrematante, nao
aceitando a respeito deles qualquer reclamacdo ou desisténcia posterior, quanto as suas
qualidades intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou especificagdo, devendo, portanto, o
arrematante considerar o disposto no dimensionamento do lango/proposta.

7.6 - Serao de responsabilidade do arrematante, salvo decisao judicial em contrario, despesas
relativas a transferéncia dos imoveis, tais como ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certiddes, escrituras, registros, emolumentos e outras despesas pertinentes.
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7.7 - Compete ao interessado na arrematacdo a verificagdo do estado de conservacao do(s)
bem(ns), bem como, em se tratando de bem(ns) imével(is), a apuragdo de eventuais restri¢cdes
a construcdo, averbadas ou ndo na matricula, ou relativas a edifica¢des futuras, incumbindo-
lhe, ainda, a realizacdo das diligéncias necessarias para a completa analise do(s) aspectos
ambientais, urbanisticos, registrais, ocupacionais ¢ administrativos, junto aos o6rgdos
competentes.

7.8 - O leiloeiro oficial e o poder judiciario ndo se responsabilizam por eventuais divergéncias
tipograficas (digitacdo) que venham a ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade
do arrematante verificar o estado de conservagao do(s) bem(ns) e suas especificagdes. Sendo
assim, a visitacdo do(s) bem(ns) torna-se essencial, ndo cabendo reclamagdes posteriores a
realizacdo do leildo.

7.9 - Assinado o auto de arrematacdo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autdbnoma de que trata o § 4 o do artigo,
assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos. (art. 903 do CPC).

7.10 - Aquele que desistir da arrematacdo ou nao efetuar o deposito do saldo no prazo
previsto perderd, em favor da execu¢do, o sinal dado em garantia e também a comissao paga
ao leiloeiro, aplicando-se-lhe multa, a qual se revertera em favor do credor, e respondera,
ainda, pelas despesas processuais respectivas. O mesmo ocorrerd se o depdsito for efetuado
em cheque sem provisdo de fundos, ficando, entdo, impedido de participar de novos leildes
judiciais (art. 897 do CPC).

7.11 — O leiloeiro dispde de todos os lancos captados e registrados durante o evento,
permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso da faculdade da
desisténcia da arrematag¢do, o juiz ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os atos
praticados no leildo, pode convocar os demais ofertantes subsequentes para que demonstrem
seu interesse em prosseguir na execucdo na condicao de arrematante.

7.12 - O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado e efetuar a

leitura integral do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os
interessados. O leiloeiro publico oficial ndo se enquadra nas condi¢does de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagdes financeiras de qualquer hipdtese,
nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro.

7.13 - Tratando-se de alienagdo de vaga de garagem, devera ser observado o disposto no art.
1.331, §1°, do Codigo Civil, devendo o interessado verificar previamente as regras
estabelecidas na Conven¢do do Condominio, ndo sendo admitidas reclamagdes posteriores a
realizacdo do leildo.
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7.14 - Durante a realizacdo do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou
procurar afastar arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro meio ilicito,
além da reparacao civel, artigos 186 ¢ 927 do Codigo Civil, esta sujeito as sangdes previstas
nos artigos 335, 337-F, 337-K e 358 do Codigo Penal.

08 - DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS

8.1 - Eventuais controvérsias surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a participagdo dos
interessados licitantes e a admissibilidade do lance inferior ao valor da avaliagdo (no segundo
leildao), serdo imediatamente submetidas ao crivo judicial.

8.2 - Quaisquer esclarecimentos, bem como copias do Edital com os bens a serem leiloados
poderao ser obtidos diretamente com o Leiloeiro, por e-mail: contato@dgleiloes.com.br, site:
www.danielgarcialeiloes.com.br , ou pelos telefones 0800 278 7431 e (48) 99138-6012.

8.3 - Ficara a disposicdo das partes no site www.danielgarcialeiloes.com.br o resultado do
leildao, por 24 (vinte e quatro) horas, apos o evento, para que as mesmas tenham ciéncia.

Processo n. 5002644-44.2018.4.04.7211

Exequente: Caixa Economica Federal - CEF.

Executados: Acifer Comercio de Madeira &amp; Servigos Administrativos Eireli. ¢ Oswaldo
Lenci.

Bem: uma area de terras urbanas, situada a Rua Expediciondrio Edmundo Arrabar, 4878,
Pintado, em Porto Unido/SC, com area de 12.250,00m?, com as seguintes confrontagdes:
Frente em uma extensdo de 70,00m, com a Avenida Expedicionario Edmundo Arrabar;
Fundos, em uma extensdo de 70,00m, com terras de Achiles Zin; Lado Direito, em uma
extensdo de 175,00m, com terras de Achiles Zin; e Lado Esquerdo em uma extensdo de
175,00m, com terras de Zemira Bianco, matriculado sob o n. 14.298 no Oficio de Registro de
Imoveis

de Porto Uniao/SC.

Obs.: sobre o referido terreno constam as seguintes edificagdes: imovel 01: construgdo em
alvenaria, aproximadamente 126m?, composto por 1 (uma) cozinha, 01 (uma) lavanderia, 01
(uma) sala, 1 (um) banheiro e 2 (dois) quartos. Forro em madeira e piso ceramico, averbada
em matricula diversa - matricula n. 14.233; imével 02: constru¢do em alvenaria,
aproximadamente 142m? compostos de 3 (trés) ambientes, sendo: escritdrio e cozinha
conjugados, banheiro e sala em piso ceramico. Averbado na matricula n® 14.233; imovel 03:
construcdo em alvenaria, aproximadamente 177m? forro em madeira, uma parte em piso
ceramico e outra em madeira. Composto por 05 (cinco) comodos e 2 (dois) banheiros; Imovel
encontrava-se fechado; pavilhdo 1 - estrutura em concreto pré-moldado e cobertura em
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estrutura metalica. Aproximadamente 1/3 do pavilhdo construido no terreno avaliado;
barracdo 1 - aproximadamente 2/3 do barracdo construido no terreno, objeto da avaliagdo;
constru¢do em estrutura metalica, verificado que a fiagdo elétrica foi retirada; barracdo 2 -
aproximadamente 2/3 do barracdo construido no terreno, objeto da avaliagdo. Construgcdo em
alvenaria, composto por 1 (uma) sala de almoxarifado e 1 (um) vestiario; Obs.%: registro de
existéncia de contrato de locagdo da area de 6.270,00m> do referido imodvel para fins
comerciais e outras avengas com a empresa J L Catapem, com vigéncia até 31/12/2026. Onus:
registro de existéncia de acdo de execucdo n. 0300882-54.2018.8.24.0052 e 5000303-
60.2019.8.24.0052, que tramitam na 1* Vara Civel de Porto Uniao/SC; penhorado nos autos n.
5000008-91.2017.8.24.0052, que tramita na 2* Vara Civel de Porto Unido/SC; registro de
existéncia de agdo de execugdo n. 1003765-29.2018.8.26.0099, que tramita na 4* Vara Civel
de Braganca Paulista/SP; penhorado nos autos n. 0301018-51.2018.8.24.0052 ¢ 5002404-
94.2024.8.24.0052, que tramitam na 1* Vara Civel de Porto Uniao/SC; penhorado nos autos n.
5000476-78.2018.4.04.7014, que tramita na 2* Vara Federal de Maringd/PR; registro de
existéncia de agcdo de execugdo n. 5002558-15.2024.8.24.0052, que tramita na 2* Vara Civel
de Porto Unido/SC.

Avaliado RS 1.950.000,00 (um milhdo, novecentos e cinquenta mil reais).

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, ¢ passado o presente edital, que
sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de costume, na sede deste juizo. Mais
informagdes com o Leiloeiro Oficial pelos telefones 0800 278 7431 e (48) 99138-6012. e-
mail: contato@dgleiloes.com.br - site: www.danielgarcialeiloes.com.br . Criciima, 05 de
maio de 2026.

Documento eletrénico assinado por GERMANO ALBERTON JUNIOR, Juiz Federal na Titularidade Plena, na
forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n°® 17, de 26 de
margo de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico
https://verificar.trf4.jus.br, mediante o preenchimento do codigo verificador 720014626650v4 ¢ do codigo CRC
87a6¢180.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): GERMANO ALBERTON JONIOR
Data e Hora: 14/05/2026, as 19:06:03
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